ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ                           
ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА № 1
г. Кировск

Ленинградская область
                                                                         «__» _____2025 год
Кировское городское поселение Кировского муниципального района Ленинградской области, от имени которого действует администрация Кировского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области, в лице главы администрации Кротовой Ольги Николаевны, действующего на основании Устава и решения совета депутатов Кировского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области от 08.10.2024 № 12, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и 
_____________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», в соответствии с Протоколом №__ об итогах аукциона, от «___» ________ 2024, заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора


1.1. Продавец продает Покупателю, а Покупатель принимает и оплачивает следующее имущество: 
- Здание, назначение: нежилое, наименование: гараж, площадью 194,3 кв.м, кадастровый номер 47:16:0000000:25909, местоположение: Ленинградская область, Кировский район, за границами г. Кировска, шоссе "Кола" (Санкт-Петербург - Мурманск) 42 км;
-  Земельный участок, площадью 7717 кв.м, кадастровый номер: 47:16:0434001:2265, категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, вид разрешенного использования: предпринимательство, местоположение: Ленинградская область, Кировский муниципальный район, Кировское городское поселение, за границами г. Кировска, шоссе "Кола" (Санкт-Петербург-Мурманск) 42 км (далее – «Имущество»).
1.2. Указанное Имущество принадлежит Продавцу на основании Решения Кировского городского суда Ленинградской области по делу № 2-483 от 19.05.2010,  что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области от 12.11.2010 и выпиской из Единого государственного реестра недвижимости, выданной Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области от 05.07.2017.
1.3. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю в установленном порядке после полного выполнения условий Аукциона, а именно:

- обязанности по оплате стоимости имущества;
- обязанности по оплате налога на добавленную стоимость в размере 20 процентов от цены продажи здания, назначение: нежилое, наименование: гараж, площадью 194,3 кв.м, кадастровый номер 47:16:0000000:25909, местоположение: Ленинградская область, Кировский район, за границами г. Кировска, шоссе "Кола" (Санкт-Петербург - Мурманск) 42 км.
.
2. Стоимость Имущества и порядок оплаты

2.1. Общая стоимость Имущества составляет __________ ( ______________________________________) рублей __ копеек, в т.ч:

- здания, назначение: нежилое, наименование: гараж, площадью 194,3 кв.м, кадастровый номер 47:16:0000000:25909 – ________________ (__________________________________________) рублей __ копеек, в т.ч. НДС 20% - ______________ (___________________________________________) рублей 00 копеек.
- Земельный участок, площадью 7717 кв.м, кадастровый номер: 47:16:043001:2265 – __________________ (_________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
Детальная информация о стоимости каждого объекта с учетом и без учета НДС приведена в Приложении №1 к Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
2.2. Покупная цена Имущества является максимальной ценой продажи, предложенной в ходе проведения Аукциона. Начальная цена, установленная для проведения Аукциона, в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» является рыночной и была утверждена на основании Отчета об оценке от 22.10.2024  №759. Покупная цена должна быть уплачена в валюте Российской Федерации.
2.3. Покупатель обязуется не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня заключения Договора оплатить стоимость имущества в размере, предусмотренном в п. 2.1. Договора. Данная обязанность Покупателя считается исполненной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.

2.4. Сумма задатка, внесенного Покупателем в размере 1 594 100 (Один миллион пятьсот девяносто четыре тысячи сто) рублей 00 копеек, засчитывается в счет оплаты по Договору. 

2.5. С учетом указанной суммы задатка, оставшаяся Покупная цена, подлежащая оплате составляет ___________________ (________________________________) рублей __ копеек.
2.6. Оплата Имущества перечисляется на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 11 Договора.
2.7.  Оплата НДС в размере ________ (____________________________________) рублей __ копеек производится в соответствии со ст. 161 Налогового кодекса РФ.
3. Порядок передачи Имущества
3.1. Покупатель осмотрел Имущество в натуре, ознакомился с его качественными и количественными характеристиками, правовым режимом, претензий не имеет.

3.2. Имущество передается по Акту приема-передачи (Приложение №2) в течение 10 (десяти) календарных дней с даты полной оплаты по Договору.
3.3. Покупатель вправе пользоваться Имуществом с момента государственной регистрации Договора в Управлении Росреестра по Ленинградской области.
4. Обязанности Сторон по Договору

4.1. Продавец обязан:

4.1.1. Передать Покупателю Имущество и документы, касающиеся указанного Имущества, в сроки и в порядке, предусмотренные пунктом 3.2 Договора.

4.1.2. Направить настоящий Договор на государственную регистрацию перехода права собственности на Имущество в Управлении Росреестра по Ленинградской области посредством электронного межведомственного взаимодействия в соответствии с установленными требованиями действующего законодательства Российской Федерации после полной оплаты по Договору.
4.1.3. Принять решение об установлении сервитута и подготовить Соглашение об осуществлении частного сервитута в срок и порядке, установленными Земельным кодеком Российской Федерации.
4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. Оплатить Имущество в размере и сроки, предусмотренные разделом 
2 Договора. 

4.2.2. Содержать Имущество в надлежащем состоянии в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе с нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления.

4.2.3. Направить заявление о заключении соглашения об установлении сервитута с приложением  схемы границ сервитута на кадастровом плане территории в течение 3 (трех) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.
5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору виновная Сторона несет ответственность в соответствии с  действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае нарушения установленного пунктом 2.3 настоящего Договора срока перечисления денежных средств Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком Российской Федерации на момент заключения Договора от суммы задолженности за каждый день просрочки.
5.3. Продавец не несет ответственности за недостоверность сведений предоставленных ему Покупателем, в том числе сведений, вошедших в настоящий Договор, включая Приложения к нему.

5.4. Особому режиму использования земельного участка с кадастровым номером: 47:16:043001:2265 подлежат:

5.4.1. Весь земельный участок расположен в границах зоны с реестровым номером 47:00-6.300 от 18.05.2023, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Мероприятия по второму и третьему поясам определены п.3.2 СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения": 1. Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов. 2. Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора. 3. Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли. 4. Запрещение размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля. 5. Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод. Дополнительные мероприятия по второму поясу 1. Не допускается: размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и реконструкции. 2. Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.), вид/наименование: Зона санитарной охраны (третий пояс) источника водоснабжения питьевого назначения для ОАО "Птицефабрика "Северная" по адресу: Ленинградская область, г.Кировск, ул.Набережная, д.2б на левом берегу р. Невы, на расстоянии 54 км от устья реки, тип: Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, дата решения: 30.03.2011, номер решения: 223, наименование ОГВ/ОМСУ: Комитет по природным ресурсам Ленинградской области.


5.4.2. Учетный номер части: 47:16:0434001:2265/1, площадь: 7717 кв.м: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): Ограничение в использовании согласно Приказу №4 «Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения» от 13 января 2010г.; Реестровый номер границы: 47.16.2.381.
5.4.3. Учетный номер части: 47:16:0434001:2265/2, площадь: 138 кв.м: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): Объект землеустройства, охранная зона ВЛ 110 кВ Дубровская - 10/11, предусматривает определенные ограничения использования территории, которые регламентируются Постановлением Совета Министров СССР от 26 марта 1984 г. №255 "Об утверждении правил охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 Вольт"; Реестровый номер границы: 47.16.2.39.

5.4.4. Весь земельный участок: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: приказ Комитета по культуре Ленинградской области об установлении границ территории объекта культурного наследия регионального значения достопримечательного места «Военно-мемориальная зона «Прорыв блокады Ленинграда, 1941-1944 гг." от 19.04.2018 № 01-03/14-47 выдан: Комитет по культуре Ленинградской области; Содержание ограничения (обременения): ограничения по использованию и предоставлению земель, земельных участков и иных объектов, в том числе природных, установленных Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Земельным кодексом РФ.


5.4.5. Весь земельный участок: вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости; Срок действия: не установлен; Содержание ограничения (обременения): прибрежная защитная полоса р.Черная, площадь 1786 кв.м., водоохранная зона р.Черная, площадь 6322 кв.м.


5.4.6. Весь земельный участок: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: распоряжение об утверждении проекта зон санитарной охраны источника водоснабжения питьевого назначения от 30.03.2011 № 223 выдан: Комитет по природным ресурсам Ленинградской области; Содержание ограничения (обременения): Мероприятия по второму и третьему поясам определены п.3.2 СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения": 1. Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов. 2. Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора. 3. Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли. 4. Запрещение размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля. 5. Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод. Дополнительные мероприятия по второму поясу 1. Не допускается: размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и реконструкции. 2. Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.); Реестровый номер границы: 47:00-6.300; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона санитарной охраны (третий пояс) источника водоснабжения питьевого назначения для ОАО "Птицефабрика "Северная" по адресу: Ленинградская область, г.Кировск, ул.Набережная, д.2б на левом берегу р. Невы, на расстоянии 54 км от устья реки; Тип зоны: Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.

5.4.7. Особые отметки: Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 21.02.2019; Земельный участок 47.16.0.52; реквизиты документа-основания: приказ Комитета по культуре Ленинградской области об установлении границ территории объекта культурного наследия регионального значения достопримечательного места «Военно-мемориальная зона «Прорыв блокады Ленинграда, 1941-1944 гг." от 19.04.2018 № 01-03/14-47 выдан: Комитет по культуре Ленинградской области. вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости; срок действия не установлен. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 22.06.2021. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 22.06.2021. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 23.05.2023; реквизиты документа-основания: распоряжение об утверждении проекта зон санитарной охраны источника водоснабжения питьевого назначения от 30.03.2011 № 223 выдан: Комитет по природным ресурсам Ленинградской области.
6. Применимое право

6.1. Права и обязанности Сторон, а также отношения Сторон, связанные с заключением, исполнением, внесением изменений, расторжением Договора, его оспариванием в судебном порядке, а также иные отношения, не урегулированные Договором, но вытекающие из предмета данного Договора, регулируются законодательством Российской Федерации.
7. Расторжение Договора и внесение в него изменений

7.1. Изменение условий Договора, его расторжение допускаются по взаимному соглашению Сторон.

7.2. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае просрочки Покупателем платежей свыше 30 календарных дней по истечении срока, указанного в п. 2.3. Договора.
7.3. В случае, предусмотренном пунктом 7.2. Договора, Продавец отказывается от исполнения Договора путем направления письменного уведомления об этом в адрес Покупателя, указанный в разделе 11 Договора. Договор считается расторгнутым со дня направления Покупателю указанного уведомления об отказе Продавца от исполнения Договора.
7.4. В случае расторжения настоящего Договора в связи с неуплатой цены Договора в соответствии с условиями раздела 2 настоящего Договора задаток возврату Покупателю не подлежит.

7.5. Расторжение Договора не освобождает Покупателя от уплаты пеней в случае, если расторжение произведено вследствие нарушения  Покупателем своих обязанностей по Договору.
8. Споры и разногласия
8.1. Стороны обязуются по возможности разрешать споры и разногласия, возникшие из Договора  или  в связи с ним,  путем  переговоров.  В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде в соответствии с правилами подсудности по месту нахождения Продавца.

9. Прочие условия

9.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами и действует вплоть до полного выполнения Сторонами своих обязанностей либо до его расторжения.

9.2. Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – для Продавца, и один экземпляр – для Покупателя.
9.3. Понятия, приведенные в Договоре с заглавной буквы, употреблены в значении, специально определенном в Договоре.
10. Приложения к договору
1. Приложение №1: Перечень и характеристики недвижимого имущества по договору купли-продажи;
2. Приложение №2: Акт приема – передачи к договору купли – продажи объектов недвижимого имущества № 1 от «___»._______ 202_ г.
11. Адреса, подписи и реквизиты Сторон
	Продавец:

Кировское городское поселение Кировского муниципального района Ленинградской области, от имени которого действует администрация 
Кировского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области
Адрес: 187340, Ленинградская область, 
г.Кировск, ул. Новая, д.1,                                     
 т/ф 8 (81362) 21 964

Администрация МО «Кировск», л/с 04453002080
ИНН 4706023857 КПП 470601001

ОГРН 1054700325855

Единый казначейский счет (кор.счет) № 40102810745370000098

Казначейский счет

№ 03100 643 0 00000014500
БИК 044030098

КБК 00111402053130000410 - оплата имущества (здание)

КБК 00111406025130000430 - оплата земельного участка

Банк:  СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ // УФК по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург
	Покупатель:

Ф.И.О.
Адрес: _________________________________________________________________________________________________

	Глава администрации
МО «Кировск»

________________ О.Н. Кротова
	_______________ Ф.И.О.


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Приложение №1

	
	
	
	
	
	
	 к договору купли-продажи объектов недвижимого имущества № __
от "___"_________________  2025 года

	
	
	
	
	
	                                     
	

	ПЕРЕЧЕНЬ И ХАРАКТЕРИСТИКИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ПО ДОГОВОРУ КУПЛИ-ПРОДАЖИ

	

	№п/п
	Недвижимость
	Начальная цена продажи, руб.
	Окончательная цена по результатам торгов
	Итого к оплате с учетом внесенного задатка

	
	
	
	
	

	
	
	
	∑, руб.
	в том числе НДС (20%)
	Задаток, руб.
	Покупная цена за вычетом задатка 

	1
	Здание, назначение: нежилое, наименование: гараж, площадью 194,3 кв.м, кадастровый номер 47:16:0000000:25909, местоположение: Ленинградская область, Кировский район, за границами г. Кировска, шоссе "Кола" (Санкт-Петербург - Мурманск) 42 км;
	2 591 000
	-
	-
	259 100
	-

	2
	Земельный участок, площадью 7717 кв.м, кадастровый номер:47:16:0434001:2265, категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, вид разрешенного использования: предпринимательство, местоположение: Ленинградская область, Кировский муниципальный район, Кировское городское поселение, за границами г. Кировска, шоссе "Кола" (Санкт-Петербург-Мурманск) 42 км.


	13 350 000
	-
	НДС не облагается
	1 335 000
	-

	
	Итого:
	15 941 000
	-
	-
	1 594 100
	-


	Продавец:

Кировское городское поселение Кировского муниципального района Ленинградской области, от имени которого действует администрация 
Кировского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области

Адрес: 187340, Ленинградская область, 
г.Кировск, ул. Новая, д.1,                                     
 т/ф 8 (81362) 21 964

Администрация МО «Кировск», л/с 04453002080
ИНН 4706023857 КПП 470601001

ОГРН 1054700325855

Единый казначейский счет (кор.счет) № 40102810745370000098

Казначейский счет

№ 03100 643 0 00000014500
БИК 044030098

КБК 00111402053130000410 - оплата имущества (здание)

КБК 00111406025130000430 - оплата земельного участка

Банк:  СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ // УФК по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург.


	Покупатель:

Ф.И.О.
Адрес: ___________________________________________________________________________________________________

	Глава администрации

МО «Кировск»

________________ О.Н. Кротова
	_______________ Ф.И.О


Приложение №2

                                                  к договору купли – продажи объектов недвижимого имущества  № 1                                                                       
                            от «__»___________2025 год

Акт приема-передачи

к Договору купли-продажи объектов недвижимого имущества №1
от «___» _____________ 2025 год
Настоящий акт составлен о том, что в соответствии с заключенным договором купли-продажи объектов недвижимого имущества №1 от «__» ______ 2025 года:

Кировское городское поселение  Кировского муниципального района Ленинградской области, от имени которого действует администрация Кировского городского поселения  Кировского муниципального района Ленинградской области, в лице главы администрации Кротовой Ольги Николаевны, действующего на основании Устава и решения совета депутатов Кировского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области от 08.10.2024 № 12, передало, а 
_______________________________, _______________ года рождения, паспорт __________________ выдан ________________ года код подразделения ____-____, зарегистрированный по адресу: _____________________________________________,
 принял недвижимое имущество:



-Здание, назначение: нежилое, наименование: гараж, площадью 194,3 кв.м, кадастровый номер 47:16:0000000:25909, местоположение: Ленинградская область, Кировский район, за границами г. Кировска, шоссе "Кола" (Санкт-Петербург - Мурманск) 42 км;

-Земельный участок, площадью 7717 кв.м, кадастровый номер: 47:16:0434001:2265, категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, вид разрешенного использования: предпринимательство, местоположение: Ленинградская область, Кировский муниципальный район, Кировское городское поселение, за границами г. Кировска, шоссе "Кола" (Санкт-Петербург-Мурманск) 42 км.

Оплата по договору произведена в полном объеме. Претензий у сторон не имеется.
	Продавец:

Глава администрации 

МО «Кировск»

________________О.Н. Кротова
	Покупатель:
Ф.И.О
_______________ФИО
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